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Selgitus Eesti Kinnisvarafirmade
Liidu arvamuse kohta

seoses kinnisvara kiibemaksuga
maksustamise sitete kavandatava
muutmisega

Austatud hirra Riititel

Arvestasime teie mirkust ja tdpsustasime eelndud selliselt, et maksustatakse vaid ehitise
esmast voorandamist esimese kasutusaasta jooksul. Antud tdpsustus ei muuda eelndu
eesmirki ega mdjuhinnangut.

Mirgite, et ehitise maksustamine esimese kasutusaasta jooksul tekitab pohjendamatult
korgema maksukohustuse seaduskuulekatele maksukohustuslastele ja kavandatav muudatus
ei ole proportsionaalne.

Kéibemaksu (lisandunud viirtuse maksu) pohimdte seisneb selles, et maksustatakse kaupade
voorandamist ja teenuste osutamist ning nende tarbeks kaupade ja teenuste soetamisel
makstud kdibemaksu saab oma maksustatavalt kéibelt arvestatud kdibemaksust maha arvata.
Seega pohimotteliselt maksustatakse ettevotte enda poolt lisatud véairtust (kasum ja
toojoukulu). Ehitis on kaup, mida tuleb maksustada nagu igat teist kaupa. Seega ehitise
voorandamise maksustamine aasta jooksul pidrast selle kasutuselevottu 1dhtub
kdibemaksuarvestuse pohimottest ning seega on proportsionaalne ja pohjendatud.

Margite, et seaduse muudatuse vajadust pohjendatakse paljasOnaliselt maksupettuste
toimepanemisega. Maksupettustega voditlemine ei vOi olla paljasdnaline ega tuua kaasa
margatavaid negatiivseid tagajargi ausatele maksumaksjatele.

Eelndu pigem toetab maksukuulekaid maksukohustuslasi, kuna parandab ettevotete vahelist
konkurentsi. Uldjuhul uued ehitised vddrandatakse enne selle kasutuselevottu ja
maksustatakse kdibemaksuga. Maksuhalduri hinnangul ca 100 ettevotet jatab uusehitise
kdibemaksuga maksustamata pohjendades seda sellega, et ehitis on kasutusele voetud. Need
ettevotted saavad kédesoleva korra kohaselt konkurentsieelise vorreldes nendega, kes
uusehitist maksustavad.

Mirgite, et pohivara kasutusele vOtmisel sisendkdibemaksu osas limberarvestuse tegemine
lahtuvalt sellest, milleks pdhivara hakatakse kasutama, on sobimatu vdi ebaefektiivne meede
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kdibemaksu lackumise parandamiseks. Sisendkédibemaksu mahaarvamiseks piisab vaid
sellest, et enne pikka eluruumi iitiri teenust osutada iiks kord majutusteenust.

Muudatus ei ole seotud iiksnes maksupettuste vdhendamisega. Eesmérgiks on seada
sisendkdibemaksu mahaarvamine sdltuvusse prognoosi asemel sellest, milleks pdhivara
tegelikult kasutama hakatakse. Selline kdibemaksuarvestuse kord, mis arvestab pohivara
tegelikku kasutamist, vastab rohkem kdibemaksuarvestuse pohimdttele. Muudatus ei puuduta
neid isikud, kes hakkavad pohivara kasutama nii nagu nad prognoosisid. Samas muudatuse
tulemusena kaob dra motivatsioon prognoosida pohivara soetamist maksustatava kdibe jaoks,
kuid tegelikult on plaanis see votta kasutusse maksuvaba kéibe jaoks. Seda, et prognoos ei
vasta tegelikkusele, on maksuhalduril viga raske tdendada. Samuti ka maksukohustuslasel
voib olla teatud juhtudel raske maksuhaldurile tdendada, milleks hakatakse pohivara
kasutama. Need probleemid oluliselt vihenevad, kui eelndu kohaselt tehakse timberarvestus
pohivara kasutusele votmisel. Pohivara esmane kasutuselevott on esmane pidev eesmargiline
tegevus, mitte liks majutustehing. Seaduse muudatus ei vilista maksuhalduri kontrolli, kiill
aga vdhendab isikute ringi, kelle puhul tekib kontrollimise vajadus. Toenéoliselt suur osa
maksukohustuslasi, kes prognoosi esitasid endale sobivalt, ei hakka esitama maksuhaldurile
valeandmeid pohivara tegeliku kasutamise kohta. Kuna kontrolliobjekte véheneb, siis
maksuhaldur saab vihesematele objektidele suuremat tdhelepanu pdorata, sealhulgas
kontrollida liihiajalisi esmaseid maksustatavaid tehinguid.

Poorate tahelepanu, et eelndu jitab lahendamata erikohtlemised soltuvalt sellest, kas tegu on
raamatupidamislikus mottes pohivaraga voi kinnisvarainvesteeringuga (RTJ 5 vs 6).

Need ei vaja erikohtlemist. Kinnisvarainvesteering on samuti raamatupidamise seaduse
kohaselt pdhivara. RTJ 5 kisitab materiaalset ja immateriaalset pShivara ja RTJ 6 kinnisvara
investeeringut. Molemad juhendid késitavad pohivarasid.

Antud muudatused ei ole seotud tehingutega, mida iildjuhul ette planeeritakse ning seega need
muudatused ei vaja pikka joustumisaega.

Lugupidamisega
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